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KOHILA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kohila 03.07.2023 nr. 2-2/140
Detailplaneeringu vastuvotmine

Kohila Vallavalitsuse 09.05.2022 korraldusega nr 149 algatati detailplaneeringu koostamine, anti
lahteseisukohad ning jédeti algatamata keskkonnamoju strateegiline hindamine Kohila vallas
Pihali kiilas Soeru (katastritunnus 31701:006:0502, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,
ruumikuju pindala 11,67 ha) ja Anderi (katastritunnus 31701:001:0541, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, ruumikuju pindala 9,89 ha) kinnistutel.

Planeeritav ala asub Rapla maakonnas Kohila vallas Pihali kiilas 11220 Kernu-Kohila tee ja
20103 Pihali-Adila-Rabivere tee ristmiku ldunakiiljel oleva Pihali-Adila-Rabivere tee
edelapoolses servas ja SOeru ringtee alguse idapoolses servas. Planeeringuala suurus on ligikaudu
21,56 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Sderu (katastritunnus 31701:006:0502, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, ruumikuju pindala 11,67 ha) ja Anderi (katastritunnus 31701:001:0541,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, ruumikuju pindala 9,89 ha) kinnistute sihtotstarvete
tdpsustamine, hoonestusalade ja ehitusdiguste médramine (sh detailplaneeringu kohustuslike
hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja —rajatiste ning
ligipddsuteede asukohtade méddramine) ning parima tasakaalustatud ruumilahenduse leidmine
majutushoonete ja rekreatsioonialade rajamiseks.

Vastavalt Kohila valla iildplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006 otsusega
nr 86, edaspidi iildplaneering) asub planeeritav ala hajaasustuses, mille maakasutuse juhtotstarve
on puhke- ja virgestusmaa ning kaubandus- , teenindus- ja biiroohoonete maa. Detailplaneering
on kooskolas Kohila valla iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu eskiisi KSH eelhinnangu jdrgi ei jdd konealustele kinnistutele ega nende
mojupiirkonda kaitstavaid loodusobjekte ega alasid, sh Natura 2000 vorgustiku alasid, ega muid
loodus-ja keskkonnaaspekte, mis voiksid saada tegevusest negatiivselt mojutatud.

Léhtuvalt eelnevast ja planeeringu pdhilahendusest, kinnistute iimberkruntimist ei toimu. Sderu
kinnistu detailplaneeringuga méiiratav sihtotstarve on &drimaa 30% ja maatulundusmaa 70%,
Anderi kinnistu méidratav sihtotstarve on drimaa 20% ja maatulundusmaa 80%. Kinnistu
hoonestusalad ja ehitusdigus on méédratud vastavalt pohijoonisele (vt. DP-3 pohijoonis),
tehnovorgud ja rajatised on maidratud vastavalt tehnovdrkude joonisele (vt. DP-4 tehnovdrgud).
Kinnistute ehitusdigus jaotub jargmiselt: Sderu kinnistu pindala 11,67 ha, hoonestusala pindala 4,3
ha, maksimaalne ehitisealune pindala 0,3 ha (tdisehituse protsent 3%); Anderi kinnistu pindala 9,8
ha, hoonestusala pindala 1,46 ha, maksimaalne ehitisealune pindala 0,1 ha (tdisehituse protsent
1%).

Uute hoonete projekteerimisel peab arvesse votma olemasolevate hoonete kujunduslikku olemust



ja planeeringut. Hooned on lubatud ehitada viilkatustega, mille kaldenurk on 30-45 kraadi.
Lubatud on kuni kahe korruselised hooned, mille lubatav harja kdrgus on kuni 9 meetrit. Kdrval-
ja abihooned on lubatud ehitada iihe korruselistena, mille lubatav harja kdrgus maapinnast on kuni
7 meetrit. Planeeringus on ehituskeeluala laius kinnistu piiridest méddratud 10 ja kohati 20 meetrit.
Riigitee poolses servas on teekaitsevoondi laius 30 meetrit. Kuivord planeeringuala asub
rohevorgustikus, ei ole piirete ja aedade ehitamine lubatud, sédilitamaks rohevorgustiku sidusust ja
terviklikkust ulukite vabaks liikumiseks. Hoonete tegelik paiknemine méaratakse ehitusprojektiga.
Ehitusprojektide eskiisid tuleb eelnevalt kooskdlastada Kohila valla vallaarhitektiga.

Huvitatud isik on kohustatud rajama tehnovdrgud (veevarustus, kanalisatsioon, elektrivarustus)
vastavalt detailplaneeringus kehtestatud jarjekorrale (esmajirjekorras tehnovorgud ja teed, seejirel
hooned), omadustele ning kommunikatsioonide rajamise projektile, mis koostatakse

detailplaneeringust ldhtuva to0projektina. Valminud trassidele peab koostama teostusjoonised ja
taotlema kasutusload.

Detailplaneeringu on koostanud Valtu Projekt OU (t66 nr 21-10).
Detailplaneeringu on kooskdlastanud:

o Paidsteamet (12.06.2023 kirjaga nr 7.2-3.4/2254-4)

e Transpordiamet (27.04.2023 kirjaga nr 7.2-2/23/7487-2)

Planeeringuga kavandatu vastab kehtivatele nduetele ning Kohila wvalla iildplaneeringu
strateegilistele eesmérkidele.

Planeerimisseaduse § 134 ja § 135 1dike 1 alusel ning Kohila Vallavolikogu 25.06.2019
méidruse nr 9 ,Kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusest, ehitusseadustikust,
planeerimisseadusest ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadusest
tulenevate iilesannete delegeerimine* § 3 alusel

annab Kohila Vallavalitsus korralduse:

1. Votta vastu Kohila valla Pihali kiila Soeru (katastritunnus 31701:006:0502) ja Anderi
(katastritunnus 31701:001:0541) kinnistute detailplaneering.

2. Kohila Vallavalitsusel korraldada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu avalik viljapanek.

Avaldada sellest teade ajalehtedes Raplamaa Sonumid ja Kohila valla leht ning Kohila valla
kodulehel.

3. Kohila Vallavalitsusel korraldada vajadusel avalik arutelu ning avaldada vastav teade ajalehes
Raplamaa Sonumid ja Kohila valla leht.

4. Korralduse peale voib esitada vaid Kohila Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses sétestatud
korras 30 pédeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pédevast vOi pdevast, millal oleks
pidanud korraldusest teada saama vOi kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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